Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 11.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SUNNY HOME BIS spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia nr KRS:
0001038445 (dawniej: SUNNY HOME spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa, nr KRS 0000714889)
Adres ul. Stanistawa Staszica 11B, 59-700 Bolestawiec
Numer NIP REGON 6121864139 369319968
Numer telefonu 516 233 304
Adres poczty elektronicznej biuro@sunnyhome.com.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej | https:/www.sunnyhome.com.pl/
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

59-700 Dobra k. Bolestawca, dz. nr 51/44

Data rozpoczecia

Rozpoczecie prac — 20.06.2017 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

11.02.2019 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

59-700 Bolestawice k. Bolestawca, dz. 663/13

Data rozpoczecia

Rozpoczecie prac - 11.02.2020 r



https://www.sunnyhome.com.pl/

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

23.04.2021 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Rubinowa 14, 16, 18 ; 59-700 Bolestawiec

Data rozpoczgcia

Rozpoczecie prac — 22.05.2023 1.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

03.03.2025 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ przeciwko
deweloperowi zadnego postgpowania egzekucyjnego.

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'?

Ul. Rubinowa 26, 28, 30, 32, 34 Dz. Nr 1224/13 (uprzednio dziatka 1224/6,
powstata z podziatu nr dziatki o nr 1224, ktoéra powstata z potaczenia dz. Nr
1148, 1149, 1150, 1151) obreb 0007 Bolestawiec, gm. Bolestawiec

Numer ksiggi wieczystej

JG1B/00053827/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Wzmianki dotyczace zabezpieczenia bankoéw udzielajacych finansowania dla
klientow, ktorzy podpisali umowy deweloperskie badz umowy sprzedazy.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomos$ci*?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®?

Dziatki sasiadujace oraz dzialka o nr 1224/13 (byla dz. 1224/6, a jeszcze
wcezesniej dz. nr 1224 i 1148,1149,1150,1151) oznaczone sa w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec symbolem
G-MN27 przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej. W odlegtosci 200 m znajduje si¢
osrodek wodno - sportowy MOSIR przy ul. Spacerowej w Boleslawcu.

11 T . . . . . rqsr s s . .
) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
Tw szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.



Rowniez w

odleglosci

200 m od inwestycji znajduje si¢ ship

telekomunikacyjny, a w odlegtosci 300 m znajduje si¢ droga krajowa nr 94.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne*?

UCHWALA NR VII/76/2019 RADY MIASTA
BOLESLAWIEC z dn. 29.05.2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z dn. 7 czerwca 2019 r. poz.
3635) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow
zlokalizowanych wzdluz rzeki Bobr w Bolestawcu:

https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2019/3635/akt.p
df

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

GMN-27

1.przeznaczenie podstawowe: na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, wolnostojace;j,
szeregowej 1 blizniaczej,

2. przeznaczenie uzupelniajace: ushugi, drogi i
dojazdy wewnetrzne, zabudowa gospodarcza,
garaze wolnostojace, infrastruktura techniczna.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0.01 = 0.6 — wskaznik intensywnosci zabudowy
dziatki

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie moze przekroczy¢ 0,3

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

12m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz

44) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4)
5)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)
9)

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w
szczegb6lnosSci wymagania przepisow:

- ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U z 2022 r., poz. 2556 z pozn.
zmianami)

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.
U. 22022 1., poz. 2625 z p6Zzn. zmianami)

- ustawy z 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2519 z pdzn. zmianami)

- ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22022 1., poz. 916 z pézn. zmianami)

- ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z
2022 r., poz. 699 z p6ézn. zmianami)

- ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409)

- Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego
nr XLI/1407/17 z dnia 30 listopada 2017 roku w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw.

2. Do niezbednego minimum ograniczy¢
przeksztalcanie powierzchni biologicznej czynne;j.

3. Roboty ziemne prowadzone w sasiedztwie
systemow  korzeniowych drzew 1 krzewow
wykonywa¢ w sposdb nie zagrazajacy ich
Zywotnosci.

4. W przypadku kolizji inwestycji z drzewami lub
krzewami postepowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

5. W zwiazku z realizacja inwestycji na uzytkach
rolnych (grunty orne) postgpowaé zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie gruntdow rolnych i
lesnych. W przedmiotowym wypadku uzyskanie
decyzji o wylaczeniu gruntow rolnych (uzytek S —
IVDb) z produkcji nie bedzie wymagane.

6. Zaopatrzenie inwestycji w energi¢ cieplna
zapewni¢ stosujac system grzewczy przyjazny dla
srodowiska. W przypadku wykorzystania paliw
nalezy uwzgledni¢ wymogi ww. uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

7. Zastosowaé rozwigzania uniemozliwiajgce
dostawanie si¢ zanieczyszczonych wod opadowych
czy substancji ropopochodnych do gruntu i do wod

ptynacych.
8. W przypadku niwelacji terenu masami ziemnymi

innymi niz wskazane w art. 2 pkt 3 ustawy o
odpadach nalezy uzyskaé stosowne zezwolenie




(wyklucza si¢ wykorzystanie odpadow, w tym
ziemi, gruzu, kamieni, etc. bez zezwolenia).

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

Tereny inwestycji nie znajduja si¢ na terenach
szczegolnie zagrozonych powodzia. W odlegtosci
okoto 200 m od planowanej inwestycji znajduje si¢
teren o  nizszych  rzednych  ktére  sa
zakwalifikowane jako obszary na ktorych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W dalszej odleglosci o nizszych rzednych
wystepuja wyznaczono obszar Q1% na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi prognozowane jest
jako mogace wystapi¢ raz na 100 lat.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego

Planowana inwestycja lezy w strefie ochrony
zabytkéw archeologicznych oraz znajduje si¢ na

i zabytkow oraz dobr | niej stanowisko archeologiczne - planowana

kultury wspoétczesnej inwestycja  zostala zgltoszona odpowiednim
organom.

Wymagania  dotyczace | Nie dotyczy

ochrony innych terenow

lub obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegdtowe | 1. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w

zasady obstugi W
zakresie komunikacji

szczegblno$ci wymagania przepisoOw:

- ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22023 1. poz 645 z pdzn. Zmianami)

- ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2022 r. poz. 2625 z p6zn. Zmianami)

- ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 1. poz. 1385 z p6zn. Zmianami)

- ustawy z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537)

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno —
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz.
U. 22022 r. poz. 1518).

2. Projektowane budynki lokalizowa¢ zgodnie z art.
43 ust. 1 i ust. 2 ustawy o drogach publicznych.

3. Na lokalizacj¢ zjazdu z drogi publicznej
uzyskano zgode¢ zarzadcy drogi (Urzad Miasta w
Bolestawcu — zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o
drogach publicznych).

4. Zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
(parkingowych lub garazowych), nie mniej jednak
niz jedno miejsce postojowe na kazde mieszkanie.




Warunki i szczegélowe

zasady obshugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

1. Przy projektowaniu inwestycji
szczegolnosci wymagania przepisow:

spelnic w

- ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz 645 z pézn. Zmianami)

- ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2022 1. poz. 2625 z pdzn. Zmianami)

- ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 1. poz. 1385 z p6zn. Zmianami)

- ustawy z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537)

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno —
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.
U. 22022 r. poz. 1518).

2. Inwestycje przytaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu
zgodnie z warunkami wlascicieli poszczegoélnych
sieci.

3. W przypadku budowy przylaczy w pasie
drogowym poinformowaé Wydzial Zamowien
Publicznych i Inwestycji Miejskich w Bolestawcu o
terminie budowy 1 trasie ich przebiegu (zgodnie z
art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych).

4. Ewentualne wprowadzenie $ciekow do wod
realizowa¢ zgodnie z ustawg Prawo wodne.

5. Wody opadowe zagospodarowa¢ w miejscu ich
powstania lub odprowadza¢ w sposob nie
zagrazajacy dziatkom ani obiektom sasiednim, w
tym stosujac  rozwigzania uniemozliwiajace
zalewanie drog.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sig¢
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®>

Przeznaczenie terenu

G-MN27, G-MN24 i G-MN28:

1. przeznaczenie  podstawowe: na  tereny
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej.

2. przeznaczenie uzupehniajace: ushugi, drogi i
dojazdy wewnetrzne, zabudowa gospodarcza,
garaze wolnostojace, infrastruktura techniczna.

G-KDW4 - przeznaczenie podstawowe na drogi
wewnetrzne

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0.01 = 0.6 — wskaznik intensywnosci zabudowy
dzialki

551 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Do szczytu kalenicy 12 m

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie moze przekroczy¢ 0,3

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych




warunki 1 szczegdlowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe
zasady obshugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W granicach obrebu Bolestawiec 1 miasta
Bolestawiec brak informacji o planowanych
inwestycjach w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomos$ci majacych wplyw na uciagzliwo$é
zamieszkania. W zasiggu 1 km przebiega linia
kolejowa Bolestawiec — Zgorzelec. Rowniez w
odlegloéci 200 m od inwestycji znajduje si¢ stup
telekomunikacyjny, a w odlegtosci 300 m znajduje
si¢ droga krajowa nr 94. W odleglosci ok. 865 m
znajduje si¢ obecnie remontowany most na rzece
Bobr. Natomiast w odleglosci ok. 170 m znajduje
si¢ MOSIR przy ul. Spacerowe;.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

58) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie  infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak™

™ Niepotrzebne skreslié.




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tale*®

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

—_—

Decyzja nr 425 Starosty Bolestawieckiego z dn. 28.05.2021 r,

2. Decyzja zamienna nr 319 Starosty Bolestawieckiego z dn. 10.08.2023 .
3. Decyzja zamienna nr 151 Starosty Bolestawieckiego z dn. 02.04.2024 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 1 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych — 06.05.2024 r.

Zakonczenie robot budowlanych — 30.09.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 5

Rozmieszczenie Budynki A i B oraz C i D stykaja si¢ $cianami
budynkow na | bocznymi.

nieruchomo$ci  (nalezy

poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Pomiedzy budynkami B i C minimalny odstep
wynosi ok. 3,70 m, a pomigdzy bud. D i E ok. 2,70
m.

Sposdéb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar wg Normy nr PN-ISO 9836:2022-07

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,
inne.

Srodki wiasne 50 %
Whptaty Nabywcow 50 %

Deweloper dopuszcza mozliwo$¢ finansowania
kredytem bankowym.

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypelnia

Nie dotyczy




si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
rachunek powierniczy prowadzony przez ING Bank Slaski S.A. z siedziba

w Katowicach.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i

Wysokos¢ stawki Technologii z 21.06.2022 r.:

procentowej, wedtug

- otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —

ktorej jest obliczana stawka 0,45%.

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje ochrone
srodkow nabywcy, jest on przeznaczony do gromadzenia $rodkow
pieni¢znych wptaconych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskie;j.

Bank prowadzacy mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy
(MORP) ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptlat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy otwarty rachunek
powierniczy (MORP) zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, po =zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wcezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego oraz  ceny
budynku/lokalu mieszkalnego. Po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego bank wyplaca deweloperowi pozostale na
mieszkaniowym otwartym rachunku powierniczym (MORP) s$rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwziecia deweloperskiego przed wyptata srodkow pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci podczas kontroli, Bank
wstrzymuje wyplate srodkéw deweloperowi i wyznacza termin na ich
usuniecie. Bank  wyplaci  $§rodki  pienigzne _po _ usunigciu

87) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




nieprawidtowosci przez dewelopera. W celu wykonania kontroli, o
ktoérej mowa w zdaniu powyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art.
43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia
20.05.2021 r., bank wyplaca nabywcy przypadajace mu Srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umoéw.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, z innych powodow
niz wskazanych w pkt. 6, strony przedstawiag zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen.
Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego (MORP) przystuguje wylacznie bankowi i tylko z
waznych powoddéw. W przypadku wypowiedzenia umowy rachunku
powierniczego (MORP), Bank w terminie 10 dni, informuje nabywce
o terminie wypowiedzenia umowy deweloperowi. W takim przypadku
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

I ETAP 25% - 31.07.2025

- nabycie nieruchomosci gruntowe;j

- projekt budowlany nieruchomosci i uzyskanie pozwolenia na budowe
- prace geodezyjne

- prace ziemne i wykonanie wykopu pod fundamenty

- wykonanie fundamentow

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

IT ETAP 25% - 31.12.2025

- wykonanie $cian no$nych parteru

- wykonanie stropu monolitycznego wraz ze schodami wewngtrznymi

(konstrukcja)
- wykonanie $cian no$nych pietra
- wykonanie konstrukcji dachu

- wykonanie poszycia dachu

IITI ETAP 25% - 30.05.2026
- wykonanie $cian dzialowych

- stolarka okienna bez parapetow




- wykonanie instalacji podtynkowej elektrycznej
- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjne;j

- tynki wewnetrzne

- wykonanie instalacji CO bez montazu pieca

- przylacze energetyczne (skrzynki elektryczne na granicy dziatki - zakres prac
wykonywanych w catosci przez gestorow medidw)

IV ETAP 15% - 31.07.2026

- posadzki

- instalacja gazowa i montaz pieca

- drzwi wejsciowe do budynkow

- wykonanie izolacji termicznej elewacji oraz montaz parapetow zewnetrznych

- przylacze gazowe (zakres prac wykonywanych w calosci przez gestora
mediow — termin orientacyjny, zalezny od dostawcow)

- wykonanie wewnetrznych linii zasilajacych do przylaczy energetycznych i
gazowych zlokalizowanych na terenie dziatki

- wykonanie przytaczy wodno-kanalizacyjnych

Etap V 10% - 30.09.2026

- wykonanie podjazdow i $ciezek komunikacyjnych

- wykonanie suchej zabudowy podwieszanych sufitéw I kondygnacji
- obrobki i wykonczenie elewacji, rynny i rury spustowe

- ogrodzenie jedynie od tylu dziatki

- uporzadkowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest jedynie w przypadku zmiany:

a) powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych lub podatkowych
majacych wpltyw na wysokos¢ Catkowitej ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy,
a w szczegolnosci stawek dotyczacych podatku VAT. Cena sprzedazy
Przedmiotu Umowy, moze ulec zmianie proporcjonalnie do skutkéw zmiany
przepiséw lub stawek.

b) zmiany powierzchni uzytkowej lokalu na warunkach okreslonych w umowie
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej zostaly opisane
w § 13 umowy deweloperskiej:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne
z informacjami  zawartymi ~ w prospekcie  informacyjnym Ilub
w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej (tj. zmian wyzej wymienionych dokumentow,
co do ktérych Nabywca wyrazit zgod¢ na ich wlaczenie do tej umowy
i zostaty w niej podkreslone wyraznie
W sposob jednoznaczny i widoczny);

3) jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie zart. 21 iart. 22 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w tych
dokumentach;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym iprawnym w dniu zawarcia
niniejszej uUMowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy
Deweloperskie;.

2. Nabywea ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej umowy

deweloperskie;j:

1) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu,
w terminie okre§lonym w niniejszej umowie deweloperskiej — przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Nabywca jest zobowigzany wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z tej Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej Umowy, a ponadto w przypadku odstgpienia od
Umowy Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opoznienia;

2) w przypadku, gdyby Deweloper nie posiadat zgody Wierzyciela
Hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej (czyli zgody na
wyodrebnienie/sprzedaz ~ Przedmiotu — umowy  bez  obcigzen
hipotecznych) - w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy;

3) w przypadku, gdyby Deweloper nie zawarl umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasg
oszczgdnosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (4. na wypadek wypowiedzenia
umowy rachunku przez dotychczasowy bank powierniczy) - po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktoérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
W tym przepisie (¢. obowigzku poinformowania Nabywcy w terminie
10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spodtdzielczq kasq
oszczednosciowo-kredytowq i przekazania mu oSwiadczenia o tym, ze




nowy rachunek jest rachunkiem powierniczym) - po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (4. informacji o spelnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
wobec Banku prowadzqcego Rachunek Powierniczy);

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu
Umowy na zasadach okre$lonych w art. 41 wust. 11 Ustawy
Deweloperskiej (o ktorych mowa rowniez w § 11);

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej
Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej (o ktorych mowa rowniez w § 11);

7) jezeli syndyk zazadatl wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe (tj. jezeli w dniu
ogloszenia upadiosci Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaly
wykonane w calosci lub czesci, syndyk moze, za zgodg
sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie upadlego Dewelopera
i zazgdaé od drugiej strony — Nabywcy spelnienia sSwiadczenia
wzajemnego).

Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej umowy

deweloperskiej w przypadku zmiany Ceny Przedmiotu Umowy, na

warunkach i w terminach wskazanych w § 8 tej Umowy.

Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest

skuteczne, jezeli jest zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym oraz zawiera¢ bedzie zgode Nabywcy na wykreslenie z

ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen, wynikajacych

z zawarcia Umowy. W przypadku odstapienia Nabywcy z przyczyn

okreslonych w wust. 1 1 ust. 2 tego paragrafu nie jest dopuszczalne

zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od Umowy za zaptlata
oznaczonej sumy, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskie;j:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysoko$ci okreslonej w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej, za pomocg listu poleconego
za potwierdzeniem odbioru (przy czym potwierdzenie odbioru moze
by¢ w postaci pisemnej lub elektronicznej), do uiszczenia zalegltych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j,

2) w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywce do odbioru Przedmiotu
Umowy lub do zawarcia Umowy Przeniesienia pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej, za pomocg listu poleconego
za potwierdzeniem odbioru (przy czym potwierdzenie odbioru moze
by¢ w postaci pisemnej lub elektronicznej), w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Strony ustalaja, ze w przypadku skorzystania przez ktorakolwiek ze stron

z prawa odstgpienia od niniejszej umowy, zwrot $rodkéw pienigznych

wyplaconych Deweloperowi z otwartego rachunku powierniczego nastapi

W nastepujacy sposob:

1) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
z winy Nabywcy, to jest z przyczyn wskazanych wust. 5 tego




10.

11.

paragrafu, wptacong przez Nabywce na rzecz Dewelopera Ceng w
nominalnej wysoko$ci, po potraceniu ewentualnej kary umownej, o
ktérej mowa, odpowiednio do przyczyny jej naliczania, w ust. 7, ust. 8
i ust. 9 tego paragrafu, Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy
w terminie 30 dni od dnia ztozenia o§wiadczenia o tym odstgpieniu,

2) w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn
opisanych w ust. 1. pkt 1) — pkt 5) tego paragrafu oraz ust. 3 tego
paragrafu, Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy w
nominalnej wysoko$ci wptacona przez niego na rzecz Dewelopera
czgs¢ Ceny, wterminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
o0 odstgpieniu,

3) w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn
opisanych
w ust. 2. pkt 1) — pkt 6) tego paragrafu Deweloper zobowigzany jest
zwroci¢ Nabywcy wplacong przez niego czg$¢ Ceny w nominalnej
wysokosci powigkszong o ewentualng kar¢ umowna, o ktoérej mowa,
odpowiednio do przyczyny jej naliczania, w ust. 7 i ust. 10 tego
paragrafu, w terminie 30 dni od dnia otrzymania skutecznego
oswiadczenia o odstgpieniu.

4) w przypadku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu S$rodkéw w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o0 odstgpieniu od Umowy
- w tym terminic Deweloper jest zobowigzany przekazaé do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
(dalej ,,Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny”’) — w celu
realizacji przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zwrotu wptat
Nabywcy w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 Ustawy Deweloperskiej — informacje
o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

W przypadku niedotrzymania przez Dewelopera lub Nabywce terminu
zawarcia Umowy Przeniesienia okreslonego w § 12 niniejszej umowy (po
wykonaniu przez strony wzajemnych zobowigzan okreslonych ta umowa)
strona, z powodu ktoérej nie zostal dotrzymany termin, zaptaci drugiej
stronie kar¢ umowng w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy rozpoczety
dzien opodznienia.

W przypadku zwtoki w dochowaniu przez Dewelopera okreslonego w

niniejszej umowie terminu wyznaczenia przekazania/odbioru Lokalu

okreslonego w § 11 niniejszej umowy lub niestawienia si¢ Nabywcy na
wyznaczone mu zgodnie z ta umowa dwa terminy stawiennictwa do
odbioru, strona, z powodu ktérej nie zostal dotrzymany termin zaptaci
drugiej stronie kar¢ umowng w wysokosci 0,02 % za kazdy dzien
op6znienia w wyznaczeniu terminu przekazania/odbioru Przedmiotu

Umowy.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy z powodu okolicznosci, za

ktore odpowiedzialno§¢ ponosi Nabywca, Deweloperowi bedzie

przystugiwato prawo do zgdania od Nabywcy kary umownej w wysokosci

2% Ceny okreslonej w § 8 ust. 1 niniejszej umowy.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy z powodu okolicznosci, za

ktére  odpowiedzialnos¢  ponosi  Deweloper, Nabywcy bedzie

przystugiwalo prawo do zadania od Dewelopera kary umownej w

wysokos$ci 2% Ceny okreslonej w § 8 ust. 1 niniejszej umowy.

Strony postanawiaja, ze zadna ze stron nie jest zobowigzana do zaplaty




zadnej z wyzej wymienionych kar lub odsetek, jezeli przyczyng ich
wystapienia jest sita wyzsza.

12. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy zwrot s$rodkow
zgromadzonych na Indywidualnym Rachunku nastapi zgodnie z procedurg
stosowang przez Bank, okreslong w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

13. Strony postanawiaja, ze w przypadku, gdyby ktoérakolwick ze stron
poniosta szkode, ktdrej nie pokrywaja zastrzezone w tej umowie kary
umowne, ma ona prawo wystapi¢ o odszkodowanie na zasadach ogolnych.

14. W przypadku, gdy stawka podatku VAT dla Lokalu, wskazana w § 8 ust. 1
Umowy ulegnie zmianie przed zawarciem przez Strony Umowy
Przeniesienia, Nabywca uprawniony jest odstapi¢ od Umowy najpdzniej w
terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnej informacji o zmianie stawki
od Dewelopera, chyba, ze Deweloper wraz z informacja, o ktérej mowa
wyzej zlozy oswiadczenie na pisSmie o obnizeniu ceny, w przypadku
zmniejszenia stawki podatku VAT lub pozostawieniu ceny w
dotychczasowe] wysokosci, w przypadku wzrostu stawki podatku VAT.
Postanowienia ust. 6 pkt 1 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 14.

Za zgoda obu Stron Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, na
warunkach okreslonych w pisemnym porozumieniu Stron.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przy ul. Stanistawa Staszica 11B, 59-700
Bolestawiec przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe¢ albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, awprzypadi:




5)
6)

7)
8)

9)

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,




— ING Bank Slaski S.A. korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

— Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Cenazalokal ................. PLN
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Lokale: A, B, C, D bgda miaty pow. uzytkowa wynoszaca ok. 80,00
mieszkalnego albo domu m2.

Jednorodzinnego Lokal E bedzie mial pow. uzytkowa wynoszaca ok. 96,4 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej | ............... zt PLN za m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

30.11.2026 1.
Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji 2
cech domu jednorodzinnego albo

budynku, w ktorym ma znajdowac si¢ Fundamenty - budynek posadowiony

10ka11m.ieszkalny bedacy o na fawach fundamentowych
przedmiotem umowy rezerwacyjnej selbetowych,

albo umowy deweloperskiej lub

jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. -
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Sciany fundamentowe - murowane z

bloczkow betonowych.

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu Technologia wykonania Sciany konstrukcyjne - murowane z
jednorodzinnego oraz pustakéw ceramicznych na zaprawe
Deweloperskim Funduszu cienkowarstwowa.

Gwarancyjnym

Scianki dziatowe - murowane z
pustakéw ceramicznych lub betonu
komodrkowego na zaprawie
cementowe;.



http://www.ing.pl/

Strop - nad parterem zelbetowy
monolityczny,

Schody na pigtro zelbetowe wylewane
(konstrukcja).

Dach - dwuspadowy, pokrycie dachu
dachowka cementowa w kolorze
ceglastym.

Konstrukcja dachu wigzary.
Obrobki blacharskie z blachy
powlekanej antracyt.

Stolarka okienna - okna PCV w kolorze
antracytowym.

Stolarka drzwiowa - drzwi wejsciowe
stalowe kolor antracyt (bez daszkow,
bez oswietlenia)

Tynki wewnegtrzne - gipsowe.

Posadzki cementowe.

Budynek ocieplony styropianem z
wyprawa elewacyjng cienkowarstwowa
mineralng barwiong w masie.

Instalacja gazowa - z podtgczeniem
kottow gazowych dwufunkcyjnych bez
zasobnikéw wody, indywidualny dla
kazdego z lokali, instalacja ogrzewania
podiogowego bez grzejnikow w
azienkach.

Budynek wyposazony w instalacje
elektryczna, teletechniczna, antenowa i
wodno-kanalizacyjna.

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Powierzchnie utwardzone na dzialce: w
tym place postojowe na samochody
oraz S$ciezki komunikacyjne przed
wejsciem do budynkéw wykonczone
kostka betonowg. Bez nasadzenia
zielenig i trawg. Wykonanie ogrodzenia
wzdluz tylnej czesci dzialki bez
ogrodzenia od frontowej strony
budynku  (granicy  przebiegajacej
wzdhiz drogi  dojazdowej do
nieruchomosci). Bez  ogrodzenia
miedzy budynkami inwestycji.

Liczba lokali w budynku

Po 1 lokalu w kazdym z budynkow: A,
B,C,D,E.




Liczba miejsc garazowych | Kazdy z lokali posiada 1 miejsce

i postojowych parkingowe, co jest zgodne z MPZP.
Dostepne media w Woda, kanalizacja sanitarna, energia
budynku elektryczna, gaz.

Dojazd i dojscie do nieruchomosci

Dostep do drogi publicznej droga publiczna dz. nr 1146

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Budynki A, B, C, D, E posiadaja ten sam uktad pomieszczen
zroéznicowany jedynie ze wzgledu na potozenie wobec stron
$wiata. Wejscia do budynkow znajduja si¢ na elewacjach frontowych
od strony potudniowej. Budynki sg posadowione na dziatce: 1224/13,
ktéra zostanie podzielona na 5 czgsci dla kazdego budynku osobno.
Po podziale kazdy budynek bedzie posadowiony na osobnej dzialce.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiagzuje

si¢ deweloper

W kazdym z budynkéw A, B, C i D na parterze zaprojektowano
wiatrotap (2,60 m2), korytarz (3,3 m2), we (1,5 pow. uzytkowa/ 2,1
m2 pow. podtog), salon (24,9 m2 pow. uzytkowa/ 26,9 pow. podtog),
kuchni¢ (8,1 m2), tacznie 40,40 m2 powierzchni uzytkowej (43,00
m2 powierzchnia podtog parteru), zas na poddaszu przewidziano trzy
sypialnie (9,2 m2, 9,3 m2, 9,5 m2), garderobg (3,5 m2), tazienke (5,4
m?2), korytarz (2,7 m2) i schody (4,2 m2) - tacznie powierzchnia
poddasza kazdego lokalu to 43,80 m2, z czego pow. uzytkowa
wynosi 39,6 m2.

W lokalu E na parterze zaprojektowano wiatrotap (2,60 m2), korytarz
(3,3 m2), wc (1,5 pow. uzytkowa/ 2,1 m2 pow. podtog), salon (24,9
m2 pow. uzytkowa/ 26,9 pow. podtdg), kuchni¢ (8,1 m2 oraz garaz
(16,4 m2) tacznie 56,80 m2 powierzchni uzytkowej (59,4 m2
powierzchnia podlog parteru), za$ na poddaszu przewidziano trzy
sypialnie (9,2 m2, 9,3 m2, 9,5 m2), garderobg (3,5 m2), tazienke (5,4
m?2), korytarz (2,7 m2) i schody (4,2 m2) - tacznie powierzchnia
poddasza kazdego lokalu to 43,80 m2, z czego pow. uzytkowa
wynosi 39,6 m2.

Cala powierzchnia uzytkowa kazdego mieszkania A, B, C i D to 80,0
m2 (pow. po podtodze 86,8 m2), za§ mieszkania E to 96,4 m2 pow.
Uzytkowej (pow. po podtodze 99,00 m2).

Zakres i standard wykonczenia:

I) roboty budowlane:

- podloga — cementowa, styropian, paroizolacja na I kondygnacji -
tynki wewnetrzne — gipsowe

- drzwi zewngtrzne wejsciowe systemowe stalowe, bez drzwi
wewngtrznych

- stolarka okienna PVC, rolety okienne sterowane elektrycznie na
dole budynku oraz mechanicznie na gorze.

- licznik zuzycia wody,

- materialy atestowane dopuszczone do stosowanie w budownictwie
mieszklanym.

1I) instalacje wewnetrzne:

- instalacja centralnego ogrzewania: ogrzewanie podlogowe. -
instalacja wodno — kanalizacyjna: wody zimnej i cieplej z polietylenu
lub typu alupex, kanalizacja z PCV - rozprowadzona do docelowych
urzadzen, punkt poboru wody zimnej i cieptej — zaslepione korkami.




- instalacja elektryczna: bez opraw oswietleniowych, gniazda
wtykowe bez opraw, zasilanie kuchenki elektrycznej -trdjfazowe.

- instalacja teleelektryczna: w pokoju dziennym gniazdo RTYV,
telefoniczna, internetowa,  dzwonkowa. Niektore  podejscia
instalacyjne ze wzgledow technologicznych przeprowadzone moga
by¢ po wierzchniej stronie przegroéd budowlanych.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci
lokalu mieszkalnego

Po wybudowaniu, najp6zniej do 30.11.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).







